

附件2

广州市瑶台城中村改造项目（一期）A区
地块国有土地上房屋征收补偿方案

一、适用范围
本方案适用于《广州市越秀区人民政府关于征收国有土地上房屋的决定》（越府征房〔2025〕1号）确定的征收范围内具有合法产权的房屋及其附属设施的所有权人以及符合相关政策规定应当给予补偿的房屋及其附属设施的权利人（以下称被征收人）。
二、签约期限
自征收决定发布之日起至2025年3月27日止。
[bookmark: bookmark24]三、征收补偿安置方式
征收范围内被征收人可以选择房屋产权调换或货币补偿其中一种补偿安置方式。
[bookmark: bookmark25]四、被征收房屋面积、用途及其它认定标准
本方案所述的被征收房屋，是指征收范围内具有合法产权或符合相关政策规定应当给予补偿的房屋、余地以及附属设施。
本方案所述的已经产权登记的被征收房屋的建筑面积与房屋用途的认定，以不动产登记部门颁发的不动产权证标注的面积和用途为准；不动产权证未标注的或者标注的与不动产登记簿不一致的，以不动产登记簿标注的面积和用途为准。
五、房屋征收货币补偿
被征收房屋价值的补偿按市场评估价进行货币补偿，市场评估价由具有相应资质的房地产价格评估机构评估确定，房屋市场价值评估时点为房屋征收决定公告之日。房屋征收决定公告后30个工作日内，被征收人应在公布的全市国有土地上房屋征收评估机构名录中协商选定房地产价格评估机构；半数以上被征收人共同选定一家房地产价格评估机构，且该房地产价格评估机构于2日内未提出异议的，视为协商选定有效。如协商选定不成或评估机构不接受委托的，将通过摇珠的方式随机确定。
六、房屋征收产权调换
被征收人选择房屋产权调换的，可以选择不同用途房屋进行产权调换，按照被征收房屋的市场评估价及本方案第八条搬迁时限奖励之和与产权调换房屋的市场评估价，结清差价。市场评估价由具有相应资质的房地产价格评估机构评估确定，房屋市场价值评估时点为房屋征收决定公告之日。
超出应安置部分产生的相关费用和税费，按有关规定缴纳。
七、房屋产权调换临时安置补助费
被征收人选择房屋产权调换的，给予临时安置补助费。临时安置补助费由具有相应资质的房地产价格评估机构评估确定，计算时间从被征收人腾空并移交房屋之月起计至安置房交付之月止。
八、搬迁时限奖励
被征收人在发出房屋征收决定公告之日起60个自然日内签订补偿协议，并在协议规定的时间内移交房屋的，按照被征收房屋市场评估价的10%给予搬迁时限奖励。被征收人在发出房屋征收决定公告之日起60个自然日之后签订补偿协议的，不再给予搬迁时限奖励。
九、其它补偿标准
（一）房屋搬迁费。
房屋搬迁费：由具有相应资质的房地产价格评估机构评估确定。
（二）其它相关补偿费用。
涉及特殊设备搬迁、安装、调试费用：由具有相应资质的房地产价格评估机构评估确定。


广州市越秀区人民政府
2025年1月27日
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